TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘ A - Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nm. 1 - 26 BauGB

BEBAUUNGSPLAN DER OG PLEIN "Prinkheim"” | ST

SYSTEMSCHEMASCHNITT magstab 1:500 1.1 "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. PlanzV Folgende Arten von Nutzungen (§ 4 Abs. 2 BauNVO) sind zulassig

 Wohngebaude
e nicht storende Handwerksbetriebe

FH max 8,50 m 0. E
Attika max 6,50 m 0. E

v FHmMax 8,50 m . E
....... Attika max 6,50 m U. E

THmax600mu.E ~fF——————  pEmssssoenns T i 8.00 il E Art und MaR der baulichen Nutzung ¢ Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozialen, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Projekt- Folgende Arten von Nutzungen sind nur im Wege der Ausnahme (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
E= i E= Art der Nutzung: zulassig:
1 ' Urgelande WA: Aligemeines Wohngebiet WA | 2WE max. Anzahl Wohneinheiten ¢ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

gam. § 4 BauNvo Abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6

Zahl der Vollgeschosse II A nur Einzelhduser zuléssig BauNVO) ( e : .
e Ferienwohnungen (Raume und Gebaude) mit standigem Wechsel von Gasten gem.
NUTZUNGSSCHABLONE i i § 13a, Satz 1 BauNVO als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Grundfidchenzahl 0,4 @ Geschossflachenzahl « Betriebe des Beherbergungsgewerbes, inkl. Ferienwohnungen (Raume) mit standi-

gem Wechsel von Gasten gem. § 13a Satz 2 BauNVO
Anlagen flir Verwaltungen
A e Gartenbaubetriebe

WA | 2WE

II allgemeines Wohngebiet e Tankstellen
0.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVO)
3997 | '~ === 2.1 Grundflachenzahl /| Geschossflachenzahl (§§ 17, 19 und 20 BauNVO)
Baugrenze i 2.1.1 Die Festsetzungen der Nutzungsschablone gelten als Hochstmal.
F I 6 50/1 ————— 2.1.2 GRZ-Uberschreitungen gem. § 19 Abs.4, Satz 2 BauNVO sind zulassig.
U r 48 149/46 51/1 Verkehrsfldchen 2.1.3 Bei Ermittlung der Geschof¥flachenzahl (GFZ) sind gem. § 20 Abs. 3 BauNVO alle Fla-

chen von Aufenthaltsrdumen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
ihrer Umfassungswande in Ansatz zu bringen.
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.2.1 Der Bezugspunkt des FertigfuBbodens Erdgeschoss wird mit Bezug auf Normalhéhen-
null (NHN) festgesetzt. Die eingetragenen Héhen tiber NHN gelten jeweils als Hochst-
grenze.

2.2.2 Festsetzung der Firsthdhe und Traufhdhe gem. § 16 Abs. 2 u. § 18 Abs. 1 BauNVO
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StralRenverkehrsflachen

- plte Verschiebun i: I LRAL=110m . P Wﬂl””"‘"’

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: WW = Wirtschaftsweg

Griinflachen

' B .9 [ \W. o W\ T = \ ’f‘ i.V.m. § 88 Abs.6 LBauO:
( D s s AR L T R B L S z * £\ 102/1 D dffentliche Griinflache MaRgeblich fiir die zulassige Gebaudehdhe sind die in den Schemaschnitten dargestell-
6 \ ' \ D ten Hochstwerte. Die First- / Traufhdhe und Attika werden jeweils gemessen bis zum
© o Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut. Bei Flachdachern gilt hierbei die festgesetzte At-
Hochwasserschutz und die Regelungs des Wasserabflusses tika als Maximalwert.
| Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz mmﬁ;vr«_»—«_m 2.2.3 Uperschreltungen__der z_glassug_t_en Obel:kante t.?aU.IICher Anlagen:im Beneichrvon Treppers
e r und die Regelung des Wasserabflusses S 1 8 hausern und Gebauderiickspriingen sind zulassig.
\ P.!a"unge"’ Nutzungsregelungen; MaBnahmen und F'?Che" 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen und Stellung
Hir M,f“"ah"’:';_zug’ Slfhf‘:tz’ zur Filegasund zur.Entwicklung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
von Natur und Landscha ' g R
. u i T e Skt o q T T T T T T I 3.1 Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
E,’I‘&Eﬁﬂ.ﬁ‘;gg\,‘;?,”m?j -.?:d ii;n:scrﬁiﬂmen PRSI R R 3.2 Garagen und Carports, sonstige Gebdude i.S.d. § 23 (5) BauNVO bzw. Nebenanlagen
% == i.S.d. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der uberbaubaren Flache zulassig.
) Vor Garageneinfahrten ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen

\ ARpRAREIT LB AImen . Verkehrsflache hin freizuhalten.

3.3 Die Flache zwischen strallenseitiger Baugrenze und offentlicher Verkehrsflache darf zu
. max. 70 % fir die Anlage von Stellplatzen und Hauszugangen wasserdurchlassig befes-
tigt oder mit breitflachiger Versickerung versiegelt werden. Die nicht versiegelten Teilfla-
chen sind gem. TF B) 3 gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Erhalt von Baumen

Nummerierung der Mafilnahmen A1

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Je Wohneinheit sind gem. § 9 Abs. 1, Satz 4 BauGB mind. 2 Stellplatze oder Garagen
auf dem jeweiligen Grundstlick nachzuweisen.

Hoéchstzuldassige Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

6. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

. Bebaudngsvorscniag ‘ 6.1 Die gem.§ 9 Abs. 1, Nr. 26 BauGB zur Herstellung der Straken notwendigen Béschun-
gen (Gelandeeinschnitte und Gelandeauftrag) sind nicht Teil der ErschlieRungsanlage,
aber dennoch zulassig. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstiicke und sind in die
Gestaltung der Freiflachen zu integrieren.

Weiter ist ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Herstellung von Riickenstlitzen und Mast-
fundamenten bereit zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Ei-
gentum der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Sobetododorde okt otedeober 6.2 Um fur die Leuchten den normkonformen seitlichen Sicherheitsraum fiir den Kraftfahr-
R 0 DR L G VIR zeugverkehr von 0,75 m (bei Hochborden 0,5 m) und durch gleiche Leuchtenabstande
. eine gleichmaRige Ausleuchtung der Stralle zu erreichen, ist es unter Umstanden erfor-

- derlich, dass die Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Die fiir die Herstellung
und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen, auf die Dul-
dungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

6.3 Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist gem. § 17 Abs. 2 LBauO bei Errichtung
von Grundstiickseinfriedungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

festgesetzte EG-HGhen E=

Héhenlinien (UNN) / Vermessung )
IB Reihsner, Wittlich, 02/2020 =77 8600080 o

Planung Stralte
IB Reihsner, Wittlich, 04/2020
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Sichtdreiecke
IB Reihsner, Wittlich, 08/2020

147 % Flur 6

Gestaltung der Retentionsanlagen (W 1)

Auf den im Bebauungsplan mit W 1 gekennzeichneten Flachen fir die Wasserwirtschaft

sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

a) Die Flache ist nach Fertigstellung des Planums und Wiederandecken des Oberbo-
dens mit einer Wiesenmischung (Regiosaatgut, Ursprungsgebiet 7) in Anlehnung an
RSM 8.1 (Tabelle 1 und 2, Variante: frische bis feuchte Standorte) einzusaen.

b) Entlang der norddstlichen (Grenze zur 6ffentlichen Grinflache), éstlichen und stdli-
chen Grenze sind 40-45 Laubstraucher (Arten: s. Hinweis 3e) als geschlossene He-
cke oder als Strauchgruppen mit mind. 5 Arten je 10 Ifm anzupflanzen.

Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.
Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationspe-
riode einfacher Ersatz am oder in der Nahe des alten Standortes anzupflanzen.

c) Eine Zaunanlage muss mind. 20 cm Bodenabstand aufweisen. Die o0.g. Strauchpflan-
zungen sollen — zur besseren Instandhaltung - mind. 1-1,5 m vom Zaun entfernt ge-
pflanzt werden.

d) Die Gestaltungsmalnahme W 1 ist zu 100 % den Retentionsanlagen zugeordnet und
in der ersten Vegetations- bzw. Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Becken
zu realisieren.

D)

Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gem. § 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB

\ B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

EXTERNE AUSGLEICHMARNAHME A 2.2 (1:2.000): 1« Pachpesttiung
1.1 Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthéhe, gem. § 5 Abs. 2 LBauO fur

den Hauptbaukorper geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° - 40° als Sattel-
dach, Krippelwalmdach, Zeltdach und versetztem Pultdach mit einem max. Versatz von
1,50 m sowie Flachdacher bis 4° zulassig.

1.2 Dachaufbauten (Dachgauben, Quergiebel oder Zwerchhauser) sind gem. § 5 Abs. 2
LBauO i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO nur bei eingeschossiger Bauweise zulassig.

1.3 Geneigte Dacher sind gem. § 5 i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO in Schiefer, Kunstschiefer,
oder Pfannen sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zulassig.
Glanzende Eindeckungsmaterialien (z.B. Edelengoben) sind gem. § 5 LBauO i.V.m. §
88 Abs. 6 LBauO ausgeschlossen.
Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen bzw. Dachbegriinung sind sowohl fiir ge-
neigte Dacher als auch Flachdacher zulassig.

EXTERNE AUSGLEICHMARBNAHME A 2.1 (1:2.000):

/ Fiur y
in :I
| Kustengraben

2. Fassadengestaltung
Als Fassade sind gem. § 5 i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO zulassig: Putzflachen, Sichtmau-
erwerk, heimischer Naturstein, Fassadenplatten, Verkleidungen in Holz, Holzmassivbau,
Holzskelettbau mit Putzflachen.
Holzhauser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.

Plein Wittlich
Flur 9 Flur 1

externe Ausgleichs- -
maflinahme A 2.1

Gem. Plein, Flur 9, Flurstiick 7 tlw.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3
LBauO)
Nicht tberbaute Flachen bebauter Grundstlicke sind zu begriinen, soweit sie nicht flir
eine zulassige Nutzung bendtigt werden.

Plein
Flur 8
13

externe Ausgleichs-

Plein
Flur 9

malnahme A 2.2

Gem. Plein, Flur 8, Flursttick 13 tlw.

Wittlich
Flur 1

C) Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB
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1.  Oberflachenbefestigung
Hauszufahrten und —zuwegungen, Hofflachen und PKW-Stellplatze bzw. untergeordnete
Wege (Ful- und Wirtschaftswege) sind mit versickerungsfahigem Material zu befesti-
) gen. zu befestigen. Zuldssig sind z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasen-
Plein gittersteine, sickerfahiges bzw. wasserdurchlassiges Pflaster mit wasserdurchlassigem
Flur 8 " Untergrund und Tragschicht nach FGSV- Merkblatt fiir wasserdurchlassige Befestigun-
gen von Verkehrsflachen o.a..

Wittlich Niederofflingen
Flur 1 FiiEe

PHIERNIED 2. Gestaltung Gelandemodellierung (G 1)

Aufschittungen und Abgrabungen fur Gelandemodellierungen sind ab einem zu uber-
windenden Hohenunterschied von 1,0 m mit mind. 0,5 m breiten Terrassen/Bermen an-
zulegen.

Das Abfangen des Hohenunterschiedes kann erfolgen mittels:

Flur 8 - Erdbdschungen, die in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und

Wittlich P zu begriinen (z.B. Einsaat mit Rasen oder Blumenwiese, Bepflanzung mit Stauden,
/ q =t .

20811 Bodendecker oder Strauchern) sind.

- Stltzmauern, die ab einer sichtbaren Wandflache von 3 m? durch nach oben wach-
sende / rankende oder nach unten hangende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) flachig zu
begriinen sind.

Nicht begrint werden miussen Natursteinmauern, mit Natursteinen verblendete Mau-
ern oder Mauern aus Steinschotterkorben.

Flur 1

Rechtsgrundlagen - in der jeweils zur Zeit geltenden Fassung -

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGEI. |, 5. 3634), Der Gemeinderat Plein hat am 05.09.2019 gem. § 2 (1) BauGB Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. |, 5. 1728)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1, die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. hat mit der Begriindung in der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1)

glﬁ?aﬁ_}h . e . P — BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 08.06.2020

g bisimlsebininihbtarten UG ubhoantc i bt M b Der Beschluss wurde am 29.05.2020 ortsiblich bekanntgemacht. bis 10.07.2020 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort
. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 24.11.1998 und Dauer der Auslegung wurden am 29.05.2020 mit dem

Hinweis ortslblich bekannt gemacht, dass Bedenken und Hinweis ortsliblich bekannt gemacht, dass Bedenken und

(GVBI., 5. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 03.02.2021 (GVBI., 5. 68)
. Geselz zur Sicherstellung ordnungsgemalter Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. kénnen.

Der Bebauungsplanentwurf einschlielich der Textfestsetzungen
hat mit der Begriindung in der Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 05.10.2020 bis
06.11.2020 zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 25.09.2020 mit dem

Der Gemeinderat hat am 09.12.2020 gem. § 4a (3) BauGB die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlielllich der Testfestsetz- 3
ungen mit der Begrlindung haben erneut gem. § 4a (3) BauGB in g
der Zeit vom 01.02.2021 bis 15.02.2021 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Diese 6ffentliche Auslegung wurde
am 22.01.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben

Ausgleichsmallnahme A 1

Fur die im B-Plan mit A 1 gekennzeichnete offentliche Griinflache gilt:

a) Die auf dem Wiesenstreifen vorhandenen und zum Erhalt gekennzeichneten Obst-
badume sind zu erhalten und auf Dauer ihres natirlichen Lebenszyklus in gutem
Pflege- und Entwicklungszustand (Pflegeschnitt ca. alle 3 — 5 Jahre) zu erhalten.

M ok W R =

COVID-19-Pandemie (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020 (BGEL |, 8.
1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBL |, §. 353)
6. Gesetz (ber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBL |, 8. 540)
7. Landesgesetz (ber die U
22.12.2015 (GVBL, 5. 516), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 27.03.2018 (GVBI,, 5.

trégiichkeil (LUVPG) in der Fassung der Bekanntimachung vom

Die von der Planung berlihrten Behoérden, sonstigen Trager Die von der Planung berlhrten Behorden, sonstigen Trager

55) offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 27.01.2021 gemaR § 4a (3) BauGB zur Abgabe einer Bei Verlust oder Abgang sind die Baume standortnah in der dem Verlust nachstfol-
8. Bundesi issi hutzgesetz (BlImSchG) in der F; der Bekanntmach 17.05.2013 = & .

(BGBL | 5. 1274), sulet gendert rch Artke 2 Abs 1 Ges Gesetzes vom 06,12 2020 (BGBL I 5. vom 03.06.2020 gemah § 2 (2) und § 4 (1) BauGB zur Abgabe vom 30.03.2020 genall, 5 2 (2) und- 321 (2) BauaBrzur Abgabe Stellungnahme aufgefordert worden. genden Pflanzperiode durch fach- und normengerechte Neuanpflanzungen hoch-

2873) einer Stellungnahme aufgefordert worden. einer Stellungnahme aufgefordert worden.

9. Bundesnalurschutzgesetz (BNaSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGEI stammiger Obstbdume lokaler Sorten oder Wildobstbaume (z.B. Eberesche, Vogel-
I, 5. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGEI. |, 5. 306)

10. Landesnaturschutzgesatz (LNatSchG) in der Fassing der Bekannimachung vom 06.10 2015 (GVEL, kirsche, Speierling, 0.4.) zu ersetzen.

11, Wassethaushaleooset (WHG) i do Fassung der Bokannimathung vom 317 2009 (BGBL.I 5. b) Auf den gekennzeichneten Standorten (Verschiebung von bis zu 5 m mdglich) zum

12, Landuewacsensesets (LIVC) b car Fasemg Gor Bokanpmmaciitng wom 14.07.20%8 (GVBl, &, 427), Anpflanzen von B&umen sind fach- und normengerecht 7 hochstdémmige Obstbdume

e T o e O lokaler Sorten oder Wildobstbaume [Hochstamm, 2xv, 0.B, 10-12, VKG 4.1; Sor-

L S e L T L ten/Arten: s. Hinweis 3¢] anzupflanzen. |

e e, | 7% Die ober- und unterirdischen Teile der B&ume sind durch geeignete Manahmen vor

(6155, 579} et § Sy i Ao i e v o 17 TS0 [V Elerr\:tezrbisg ir schu{;zenS glnblrr:den \)Nurzelballen mit Kaninchendraht / Dreibock mit
rahtumwicklung oder Stammhosen).

Die Geholze sind auf Dauer ihres naturlichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Ent-

wicklungszustand zu erhalten. Obstbaume sind in den ersten 10 Jahren nach Pflan-

zung mind. 5 fachgerechten Erziehungsschnitten zu unterziehen, danach sind sie alle

3 — 5 Jahre zu schneiden (Pflegeschnitt).

Bei Verlust oder Abgang sind die Baume standortnah in der dem Verlust néchstfol-

genden Pflanzperiode durch fach- und normengerechte Neuanpflanzungen hoch-

EbderSBBekagrgmacfhung I‘dis iattzur;]g_sdtyeschrusses __is:1 geméﬁ § ji stammiger Obstbaume oder Wildobstbaume zu ersetzen.

Ab:: 3 unzli; Baféamggswiise?, i,corze'r?‘uxﬁ?3?;?;i;,i§h2§cRe§hts_ c) Das Grinland ist nachfolgend extensiv zu bewirtschaften / zu pflegen:

folgen des § 215 Abs. 1 BauGB sowie § 24 Abs. 6 Gemeinde- Mahd max. 2-mal im Jahr (Erstmahd nach dem 15. Juni) mit Abtransport des Mahgu-

verordnung ist ebenfalls hingewiesen worden. tes, kein Einsatz von D[]nger oder Pestiziden
Die extensive Grinlandnutzung ist auf Dauer zu sichern.

d) Die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art, eine Einbeziehung in die benachbarte

Gartennutzung oder eine Veranderung des natirlichen Gelandeverlaufes durch Ab-
grabung / Aufschuttung ist auf diesen Flachen unzulassig.
Die AusgleichsmalRnahme A 1 ist zu 74,79 % den Baugrundsticken, zu 16,84 % der
Erschlieungsstralle, zu 2,30 % dem Wirtschaftsweg und zu 6,07 % den Retentions-
anlagen zugeordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Er-
schlieungsstral’e zu realisieren.

Plein, den 25.01.2022 Plein, den 25.01.2022 Plein, den 25.01.2022 Plein, den 25.01.2022

gez. Bernd Rehm (Siegel) gez. Bernd Rehm (Siegel) gez. Bernd Rehm (Siegel) gez. Bernd Rehm

Der Ortsbirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbirgermeister Der Ortsbiirgermeister

Katastervermerk Der Satzungsbeschluss vom 29.04.2021 des Bebauungsplanes
sowie die Stelle bei der der Plan wéhrend der Dauer der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde am 28.01.2022 ortstiblich

bekannt gemacht.

Der Gemeinderat Plein hat am 29.04.2021 den Bebauungsplan
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz in der zur
Zeit glltigen Fassung und gem. § 10 BauGB als Satzung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates,
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens

Die Planunteriage: erfulit. die ‘Anforderungen des: § 1 der zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Planzeichenverordnung.
(Stand der Planunterlage: April 2021)

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

BESCHLOSSEN AUSFERTIGT RECHTSVERBINDLICH

Plein, den 25.01.2022 Plein, den 25.01.2022 Plein, den 31.01.2022

(Siegel) gez. Bernd Rehm (Siegel) gez. Bernd Rehm (Siegel) gez. Bernd Rehm

Der Ortsblrgermeister Der Ortsblirgermeister Der Ortsbiirgermeister

AusgleichsmalRnahme A 3

a) Innerhalb der privaten Baugrundstiicke ist in der ersten Pflanzperiode nach Ge-
brauchsfertigkeit des jeweiligen Gebaudes alternativ ein mittelgroRRer, standortge-
rechter Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum (Sorten / Arten: s. Hinweis 3e)
anzupflanzen. Wenn keine Pflanzstandorte (Verschiebung von bis zu 5 m méglich) in
der Plandarstellung festgelegt sind, kann der Standort auf dem Baugrundstuck frei
gewahlt werden.
Bei Verlust oder Abgang sind die Geholze standortnah in der dem Verlust nachstfol-
genden Pflanzperiode durch fach- und normengerechte Neuanpflanzungen zu erset-
zen.

b) Die Ausgleichsmallnahme A 3 ist zu 100 % den jeweiligen Baugrundstticken zuge-
ordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebdudes auf
dem jeweiligen Baugrundstlck zu realisieren.

Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Sat-
zung aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung
und Realisierung von Vorhaben zu beachten.

Sie dienen als Information zu externen Ausgleichsflachen oder zu sonstigen Bepflanzungen
bzw. (ber Inhalte fachspezifischer Gesetze | Verordnungen bzw. liber die Vorgaben von Fach-
behdrden | Trager dffentlicher Belange

1.

Externe AusgleichsmafRnahme A 2.1 und 2.2
Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung aus dem Umweltbericht kann die
Vollkompensation nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden.
Auf Gem. Plein, FI. 9, Flist. 7 tiw. (ca. 2.500 m? - A 2.1 "Krustengraben") und Gem. Plein,
Fl. 8, Flst. 13 tiw. (ca. 2.500 m? - A 2.2 "Lambach") sind daher folgende Maltnahmen
umzusetzen:

 Entfernen der Fichten

o freie Sukzession zu naturnahmen, bachbegleitendem Ufer- und Auenwald
Die Ausgleichsmalinahme A 2 ist zu 74,79 % den Baugrundstlicken, zu 16,84 % der
ErschlieBungsstralie, zu 2,30 % dem Wirtschaftsweg und zu 6,07 % den Retentionsan-
lagen zugeordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Er-
schlielungsstralle zu realisieren.

Geholzrodung / Artenschutz

Die Rodung bzw. der Rickschnitt von Gehdlzen ist gem. Bundesnaturschutzgesetz au-
Rerhalb der Vegetationsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Okt. bis 28./29. Feb. d. J und
unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz durchzufihren.

Bepflanzungen

a) Beiallen Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstande gem. §§ 44 bis 47 LNRG zu
beachten bzw. ist bei Unterschreitung das Einverstandnis des Grundstlckseigenti-
mers einzuholen.

b) Beiallen Gehdlzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu
beachten. Neu anzupflanzende Gehodlze mussen zu Gebauden oder versiegelten
Flachen einen ausreichenden Abstand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelrau-
mes und einer artgemalen Kronenentwicklung aufweisen.

c) Wahrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze fachgerecht (Krone, Stamm
und Wurzelwerk) gegen Verlust und Beschadigung zu schitzen.

d) Neu anzupflanzende Baume sollten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumschei-
ben mit mind. 2 m Durchmesser gesetzt werden.

e) Furdie Gestaltung der Grin- und Freiflachen kénnen als Arten (Vorkommensgebiet
4.1) verwendet werden (nicht abschliefend):

GrofRkronige Baume (1. Ord.)

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahomn), Aesculus hippo-
castaneum (Rosskastanie), Aesculus x carnea (Scharlach-Rosskastanie), Carpinus
betulus (Hainbuche), Castanea sativa (Marone), Ginko biloba (Ginko), Juglans regia
(Walnuss), Maulbeerbaum (Morus alba oder Morus nigra), Quercus petraea (Trau-
beneiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde)

Mittel- bis kleinkronige Baume (2. Ord.)

Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Weil3-
Birke), Corylus columa (Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus ger-
manica (Mispel), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), Sorbus intermedia (Schwe-
dische Mehlbeere)

Strauchpflanzungen / Hecken

Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Ro-
ter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Weil3-
dorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhltchen), Lonicera xylosteum (Rote Hecken-
kirsche), Rosa spec. (Wildrosen), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Syringa
vulgaris (Flieder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Ge-
meiner Schneeball)

Tafelobstbaume
Sortenempfehlungen fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR

Wildobstbdaume

Ess-Kastanie (Castanea sativa), Komnelkirsche (Cornus mas), Quitte (Cydonia ob-
longa), Mispel (Mespilus germanica), Eberesche (Sorbus aucuparia), Speierling
(Sorbus domestica), Echte Walnuss (Juglans regia), Wildapfel (Malus sylvestris),
Wildbirne (Pyrus communis)

Wand- bzw. Mauerbegriinung

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe),
Hedera helix (Efeu), Jasminum nudiflorum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspi-
data oder P. quinquefolia (Wilder Wein), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis vinifera
(Hausrebe)

Gesundheitsschutz

Im Untersuchungsraum liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP ein hohes Radon-
potential (> 100 kBg/m?) zu vermuten ist. Kleinrdumig, also auf der konkreten Baustelle,
kénnen davon allerdings aufgrund der értlich variierenden geologischen Einflussgréfien
deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Da nicht bekannt ist, ob die
zukilnftigen Bauherren mit oder ohne Keller bauen bzw. auf welchen Flachen genau
schitzenswerte Raume errichtet werden sollen, wird den spateren Bauherren empfoh-
len, etwaige Radonmessungen projektbezogen fir die betreffende Baustelle durchzu-
fuhren.

Auf die §§ 123, 124 und 126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG v. 27.06.2017) und § 154
Strahlenschutzverordnung (StrSchV v. 29.11.2018) wird besonders hingewiesen.

Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkon-
zentration von 100 Bg/m?® Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Uber-
schritten wird. Praventive MalRnahmen konnen sein:

Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen
Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich
sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

Dichte Turen zwischen Kellerraumen und Wohnraumen

Abgeschlossene Treppenhauser

e o o @

Bodenschutz / Baugrund

a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, daher
werden Baugrunduntersuchungen fur die erforderlichen Griindungsarbeiten empfoh-
len. Die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu beachten.

b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmafnahmen, sind die Vor-
gaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit den einschlagigen DIN-Normen sowie
die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Abfall / Altlasten

a) Werden bei Baumallnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen o-
der ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier
zu informieren.

b) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

Grundwasserschutz

a) Die Schutzwirkung der Grundwassertberdeckung ist ungiinstig, es sind alle techni-
schen Moglichkeiten auszuschdpfen, diese nicht zu zerstéren und das Grundwasser
nicht zu verunreinigen. Auf tiefgriindige Abgrabungen sollte aus gleichem Grund ver-
zichtet werden.

b) Die anerkannten Regeln der Technik und VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor
Schadstoffeintrag in Boden und Grundwasser sind einzuhalten.

Oberflachenwasserbehandlung

a) MaRgeblich fur Art und Umfang der MalRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des
anfallenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben des abgestimmten Entwasse-
rungskonzeptes i.V.m. den Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde in der je-
weils zum Zeitpunkt des Bauantrages glltigen Fassung. Der wasserwirtschaftliche
Nachweis ist im Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen. Dartber hinaus
gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirtschaft:

b) Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen innerhalb der Baugrundstu-
cke anfallende Niederschlagswasser sollte grundsatzlich zur Versickerung gebracht
oder zurlickgehalten werden. Mdglich ist eine Rickhaltung in offenen Teichen oder
in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem Rlckhaltevo-
lumen mit gedrosseltem Ablauf bzw. eine Versickerung uber die belebte Bodenzone
in flachen Rasenmulden oder Graben / Mulden mit Schotterbett. Die Bemessung
sollte fir mind. 50 I/m? befestigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Riickhaltemdg-
lichkeiten muss Uber einen gedrosselten Grundablass (maximal 0,2 I/s) verfiigen. Das

10.

11.

12.
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14.
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16.

17.

benétigte Riickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Uber-
schiissiges Wasser ist per Notiiberlauf in die &ffentlichen Entwasserungsanlagen ein-
zuleiten, d.h. die einzelnen Rickhaltungen erhalten zusatzlich einen Notliberlauf an
den Regenwasserkanal, der bei Volifullung der Riickhaltung anspringt.

Das Entwasserungskonzept fur das Baugrundstuck ist im Bauantrag dazustellen und
das bendtigte Volumen nachzuweisen.

c) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdi-
sche Stauraume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der Au-
Renanlagen) zu nutzen. Anlagen zur Nutzung von Niederschlagswasser sind mit ei-
nem Uberlauf mit gedrosseltem Ablauf (max. 0,2 |/ sec) zu versehen, der unbescha-
det zur Versickerung in den Untergrund gebracht oder an die bereitgestellten 6ffent-
lichen Entwasserungsanlagen angeschlossen werden kann. Die hygienischen Aufla-
gen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die ent-
sprechenden Satzungen der Kommune in den jeweils gltigen Fassungen sind zu
beriicksichtigen.

d) Ein Anschluss von Grunddrainagen und AuRengebietswasser an die éffentliche Ka-
nalisation ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zulassig.

e) Das Oberflachenwasser der Strafle wird gem. Entwasserungskonzept Gber einen Re-
genwasserkanal gesammelt und zu dem zentralen Retentionsbecken geleitet.

Schutz vor Riickstau und Starkregenereignissen
a) Gegen den Ruckstau des Abwassers aus Kandlen hat sich jeder Grundstiickseigen-
tumer selbst nach den jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der
Technik zu schitzen. Als Rlckstauebene gilt die Stralenhdhe an der Anschluss-
stelle, sofern durch &ffentliche Bekanntmachung nichts Anderes geregelt ist.
b) Als Objektschutz an den geplanten Gebauden ist zu empfehlen:
- Abfangen von zuflieRendem AuRengebietswasser am Rand des Grundstiickes
und Ableiten in 6ffentliche / private Entwasserungsanlagen.
- Gelandegefalle von mindestens 1 % vom Haus weg,
- Anordnung von Gebaudedffnungen (z.B. Turen, Lichtschachte, Kellertreppen) so-
weit moglich mindestens 30 cm oberhalb der Geldndeoberkante anzuordnen
Schutz der Baukorper gegen driickendes Wasser

Schmutzwasserableitung

Der Grundstiickseigentimer hat auf seine Kosten eine Abwasserhebeanlage einzu-
bauen, zu betreiben und zu unterhalten, wenn dies fiir die Ableitung des Abwassers in
die offentliche Kanalisation notwendig ist.

Klimaschutz

a) Im Sinne des Klima- und Insektenschutzes sollten bei der Gestaltung der zu begru-
nenden Flachen um die Gebaude flachige Abdeckung mit Mineralstoffen (z.B. Kies,
Splitt, Schotter, Wasserbausteine, 0.3.), sonstigen Baustoffen (z.B. Glas oder Stahl)
nur soweit verwendet werden, dass der Charakter einer begrinten Flache durch ei-
nen deutlich Gberwiegenden Anteil an Pflanzen gewahrt bleibt. Auf die Verwendung
wasserundurchlassiger Folien als wurzeldichte Grundlage sollte verzichtet werden.

b) Die Umsetzung aktiver (z.B. Photovoltaik-oder Solaranlagen auf Dachflachen oder an
geeigneten Fassaden) und passiver (z.B. Niedrigenergiehaus) MalRnahmen zur Nut-
zung regenerativer Energiequellen wird empfohlen.

Immissionen

a) Durch die Nutzung der umliegenden landwirtschaftlichen Feldflur kann es betriebs-
und witterungsabhangig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbelastigun-
gen bzw. Spritzmittelabdrift kommen, die unter Anwendung der guten fachlichen Pra-
xis immissionsrechtlich nicht zu beanstanden sind.

b) Klima-, Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke
oder ahnliches sind nur zuldssig ist, wenn an den benachbarten Wohngebauden die
Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40 dB(A)) einge-
halten werden. Beim Nachweis der Zulassigkeit im Rahmen des Baugenehmigungs-
bzw. Anzeigeverfahrens, ist der ,Leitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten" des LAI vom 28.08.2013 heranzuziehen, in dem die
zulassigen Schallleistungspegel in Abhangigkeit der Abstande zur Nachbarbebauung
dargestellt sind.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten weitere prahistorische oder histori-
sche Gegenstiande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung
anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden
oder Flurdenkmaler durch die BaumalRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der
Denkmalfachbehorde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchao-
logie, AulRenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmu-
seum-trier@gdke.rlp.de) miindlich oder schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch
bei der Unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung oder der Stadtverwaltung
erfolgen; diese leiten die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehéorde weiter.
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstlickes, sonstige uber das
Grundstlick Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Ar-
beiten, bei deren Durchfliihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser
Personen befreit die Ubrigen.

Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber der Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekom-
munikationsleitungen bezlglich Bebauung und Bepflanzung im Bereich der Sicherheits-
streifen von unter- und oberirdischen Leitungen sind zu beachten.

Abfall- und Recyclingabfuhr

Bewohner von Hausgrundstlicken, die an StralRen ohne Wendemaoglichkeiten fur Fahr-
zeuge der Abfall- und Recyclingabfuhr liegen, missen die Mullbehalter / Sperrmull an
den n&chst gelegenen, anfahrbaren Abfuhrstandort bringen.

Klassifizierte StraBen / Verkehrssicherheit

a) Dem StralReneigentum und den stralReneigenen Entwasserungsanlagen dirfen kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefihrt werden. Es ist eben-
falls nicht gestattet, die Notliberlaufe von Versickerungsmulden oder Regenrtickhal-
tebecken an das stralleneigene Entwasserungssystem anzuschlielen. Die beste-
hende Strallenentwasserungseinrichtung bzw. breitflachige Entwasserung der
Stral3e darf in keinster Weise beeintrachtigt werden.

b) Hinsichtlich der geplanten Anpflanzungen entlang der freien Strecke klassifizierter
StralRen sind die Richtlinien fir passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Ruick-
haltesysteme (kurz RPS) einzuhalten. Die BepflanzungsmalRnahmen haben in Ab-
sprache mit der zustandigen StralRenmeisterei zu erfolgen.

c) Im Einfahrtsbereich der ErschlieRungsstralie auf die klassifizierte Stralle sind die er-
forderlichen Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Die Anlage von
Parkplatzen / Stellplatzen oder Mauern / Zaunen / Bepflanzungen tber 0,8 m Hohe
sind unzulassig.

d) Baugruben, Abgrabungen, Béschungen sowie sonstige Veranderungen des Bau-
grundes dirfen unabhangig vom Abstand zu klassifizierten StralRe nur unter Einhal-
tung der technischen Regelwerke (insbesondere: Geotechnische Untersuchungen flr
bautechnische Zwecke, Baugruben und Graben, Baugrund-Geléandebruchberech-
nungen) und in eigener Verantwortung der Bauherren bzw. dessen Planverfasser her-
gestellt werden. Erforderliche Untersuchungen und Berechnungen sind von den Bau-
herren vorzusehen und gehen ausschlie3lich zu dessen Lasten

Wegenutzungen

Die Funktionsfahigkeit und Verkehrssicherheit der Wirtschaftswege fir den landwirt-
schaftlichen Verkehr und die Nutzung flir Wanderer und Radfahrer ist standig zu ge-
wabhrleisten.
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